Auszug aus den Richtlinien fur die Planung und
Durchfiihrung von Bauaufgaben (RLBau)

F.17 Baudokumentation
Baubestandszeichnungen sind elektronisch zu archivieren. Dazu ist ein Bild der CAD-
Datei und die CAD-Datei selbst zu speichern und in einem geeigneten

Archivierungsprogramm vorzuhalten.

F.17.1 Bauablaufdokumentation

Eine Dokumentation ist bei Baumalinahmen und Bauinstandsetzungsmal3nahmen
durch den zustandigen Malinahmentrager zu fihren, bei denen mehrere Gewerke zu
koordinieren sind bzw. bei denen technisch komplexe Anlagen zur Ausflhrung
kommen. Beauftragte freischaffende Architekten und Ingenieure kdnnen hierzu
Beitrage liefern.

Der Bauablauf ist transparent darzustellen, unter anderem ist der Stand und Fortschritt
der Bauarbeiten sowie alle bemerkenswerten Ereignisse des Bauablaufs lickenlos
festzuhalten. Es dient als Grundlage fiur Meldungen und Berichte, die Uber die
Bauausfuihrung zu erstatten sind, und bildet nach Abschluss der Bauarbeiten einen
wichtigen Bestandteil der Bauakten.

Bei Bauablaufdokumentationen in elektronischer Form ist zwischen den beauftragten
Dritten und dem MalRnahmentrager einvernehmlich das Daten-Format festzulegen.
Folgende Angaben sollten in regelmaRigen Abstanden Dokumentiert werden:

e Bezeichnung der BaumalRnahme bzw. der Bauinstandsetzungsarbeiten,

o Zeitpunkt der Aushandigung der Ausfihrungsunterlagen (genaue Bezeichnung
der Unterlagen) sowie ggf. von Anderungen- und Berichtigungen an den
Auftragnehmer,

e ggf. Sicherheits-/ und Gesundheitsschutzkoordinator, Name des Bauleiters des
Auftragnehmers und jeder etwaige Personalwechsel,

o Beginn und Fertigstellung der einzelnen Bauarbeiten,

« arbeitstaglich das Wetter sowie die hochste und niedrigste Temperatur,

« taglich die erbrachten Leistungen der Auftragnehmer und die Zahl der von ihnen
beschaftigten Mitarbeiter, getrennt nach deren Qualifikation (Polier,
Facharbeiter, Hilfsarbeiter),

« Einsatz von Grol3gerét: Zugang, Einsatz und Abgang, sowie Dauer und Ursache
bei etwaigem Ausfall,

e Eingang der vom Auftraggeber beigestellten und der vom Auftragnehmer
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gelieferten Stoffe und Bauteile,

« Dokumentation der Leistungen, die durch den Baufortschritt verdeckt werden.

o geleistete Stundenlohnarbeiten

o Vermerk tber Aufmessungen

o Aufenthalt Dritter auf der Baustelle

o Besondere Angaben, Meldungen und Berichte zu Tatsachen, die insbhesondere

hinsichtlich der Vergutung oder der Ausfiihrungszeit von Bedeutung sind, z. B.:

o

Abweichungen der Beschaffenheit des Baugrundes von den Angaben in der
Leistungsbeschreibung,

bei Bauarbeiten, die durch den Wasserstand offener Gewasser beeinflusst
werden, die Wasserstande einmal oder falls erforderlich mehrmals taglich,

Notwendigkeit, Beantragung und Genehmigung etwaiger Abweichungen
von den ausgehandigten Bauzeichnungen,

mundliche Weisungen an Vertreter des Auftragnehmers (Name und Inhalt
der Weisung),

Erledigung vorgeschriebener Baustoff-, Boden- und Wasserprufungen und
Prifungsergebnisse,

alle Umstéande, aus denen Schadensersatzanspriiche oder das Recht zur
Kindigung des Vertrages hergeleitet werden kénnen,

Unterbrechung und Verzégerung der Arbeiten mit den Ursachen (Unfélle,
Rutschungen, Streik),

bei Behinderungsanzeigen von Auftragnehmern: detaillierte Erfassung aller
Sachverhalte, die fur die Beurteilung der Grinde und des Umfanges der
Behin-derung von Bedeutung sein konnen und spater zweifelsfreie
Feststellungen erméglichen.

Feststellung von Umstanden, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenver-anderung oder Altlast rechtfertigen.

Feststellung  schadstoffhaltiger ~ Verunreinigungen in baulichen
Anlagen/Anlagen der technischen

Gebaudeausrustung/Produktionseinrichtungen.

siehe auch: Muster und Anleitung Bautagebuch
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F.17.2 Baubestandsdokumentation

Der Dokumentation sind in der Verantwortung des Mafinahmentragers folgende

Unterlagen beizufuigen:

Ubereinstimmung zur Bedarfsplanung

systematische Zusammenstellung der zeichnerischen Darstellungen der
BaumalRnahme Auflistung der Verjahrungsfristen fir Mangelanspriche,
offentlich-rechtliche Abnahmebescheinigungen,

gesetzlich erforderliche Erlaubnis- und Genehmigungsbescheide,
Ausriistungs-, Inventar- oder Gerateverzeichnis,

Energiebedarfsausweis (auf Grundlage der tatséchlichen Bauausfiihrung),
Zusammenstellung Uber die dem zustandigen Malinahmentrager wahrend der
Durchfiihrung der BaumalRinahme bekannt gewordenen Auflagen, Rechte und
Pflichten, soweit dartber der Verwalter des Sondervermégens oder das

zustandige Ressort keine Angaben gemacht hat.

In diese Ubersicht sind insbesondere aufzunehmen Angaben (iber:
o Befristung oder Widerruflichkeit von wasserrechtlichen Bescheiden,
o Auflagen, Rechte und Pflichten fir ZufahrtsstralBen, Wege,

Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen (auch aul3erhalb der Anlagen),

o einmalige Erschlie3ungsbeitrage fur StralRen und Wege nach dem BauGB,

0 Anschlussgebuhren fur die Abwasserbeseitigung,

o0 Anschlussgebuhren fir eine 6ffentliche oder private Wasserversorgung und
Rohrnetzkostenbeitrage,

0 Anschlusskosten fur Stromversorgung, Gasversorgung usw.,

o Zusammenstellung der Auflagen der Brandschutzbehdrden, soweit sie die
Nutzung betreffen,

o Nachweise Uber Schadstoffe in Baustoffen,

0 sonstige behordliche Auflagen

Bei Technischen Anlagen hat der MalRnahmentrager zusatzlich zu tbergeben:

0 Anlagen- und Funktionsbeschreibungen,

o Prufbticher mit dem Ergebnis der vor der Inbetriebnahme durchgefiihrten
Abnahmeprifungen,
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o Betriebsanweisungen, einschliel3lich Bedienungs- und Instandhaltungsan-
leitungen der Anlagenhersteller,

o Liste der Anlagen, die einer Uberwachungspflicht auf Grund offentlich-

rechtlicher Vorschriften unterliegen, einschlie3lich der vorgesehenen

Pruftermine,

Aufstellung von Bauteilen, die der Wartung bedurfen,

Auflistung aller Technischen Anlagen,

Fristenplane fir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten,

O O O O

Zusammenstellung von Vorschriften fir Arbeitsschutz und Unfallverhitung.

« folgende Leistungen auf besondere Anforderung des zustandigen Sonderver-
maogens oder des zustandigen Ressorts:

0 Vvorbereitete Energieliefervertrage,

o0 Vvorbereitete Instandhaltungsvertrage,

o aktualisierter Energiebedarfsausweis auf der Grundlage von Ist-Werten,
Bauinstandsetzungsmaf3hahmen und von sonstigen baufachlichen
Beurteilungen.

o0 In der Baubestandsdokumentation werden alle von der Bauverwaltung
wéahrend der gesamten Nutzungsphase der Bauwerke und baulichen
Anlagen durchgefuhrten baulichen Veranderungen dauerhaft

nachgewiesen.

Es ist Aufgabe und Verpflichtung des zustdndigen Ressorts alle tbrigen, nicht vom
zustandigen Malnahmentrager beauftragten baulichen Veranderungen in die
Baubestands-dokumentation einpflegen zu lassen. Die Veranderungen sind im
Primarnachweis zu fihren. Zustandiges Ressort und zustandiger Malinahmentréager
haben sich Uber den physischen Standort des Primarnachweises zu verstandigen. Die
den Priméarnachweis fuhrende Stelle hat fur die Aktualitat und die Richtigkeit der
digitalen Baubestandsdokumentation zu sorgen. Anderungen sind zeitnah
einzupflegen, damit die Baubestandsdokumentation mit den tatsachlichen ortlichen
Verhaltnissen Ubereinstimmt. Angaben aus Bauunterlagen dtrfen nur nach vorheriger
Feststellung ihrer Ubereinstimmung mit der Ortlichkeit ibernommen werden.

Soweit der zustandige MalRnahmentrager, der zustandige Eigentimervertreter oder
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das bauende Ressort einheitliche Anforderungen an die Datenstrukturierung,
Datenhaltung und Datenbereitstellung stellt, sind sie zu beachten und anzuwenden.
Der zustandige Mal3-nahmentrager veranlasst nach Fertigstellung der von ihm
durchgefiihrten BaumalRnahmen die Baubestandsdokumentation.

Die den Primarnachweis flihrende Stelle stellt dem zustandigen Eigentiimervertreter
oder dem zustandigen Ressort Daten aus der Baubestandsdokumentation fir ihre
Aufgaben zur Verfiigung.

Aus der digital geftihrten Baubestandsdokumentation kénnen aktuelle zeichnerische

Darstellungen und Fachdaten zu einzelnen baulichen Anlagen abgeleitet werden.

F.17.3 Baubestandsdokumentation von Geb&auden
Die Baubestandsdokumentation der Gebaude richtet sich nach den einschlagigen
Regelwerken (z. B. Baufachliche Richtlinien des Bundes: Gebaudebestands-
dokumentation -BFR G Bestand).
Beizufigen sind: Grundrisse aller Geschosse und des nutzbaren Dachraumes, die
erforderlichen Ansichten, Dachaufsichten und Schnitte (auch durch Treppenhauser)
fur jedes Gebaude in der Regel im Maf3stab 1 : 100. Diese zeichnerischen
Darstellungen sollen, damit sie zugleich als Plane im Rahmen des
Liegenschaftsmanagements benutzt werden kénnen, folgende Angaben fir jeden
Raum enthalten:

« Raumnummer, Raumbezeichnung, Raumflache,

« Rohbaumalie, Wanddicken,

e Raumlangen, -breiten, -héhen und -umfang,

« Fenster- und Tiroffnungen (lichte Offnungen),

« Eintragung der zentralen Betriebstechnik,

e Treppen und Rampen mit Steigungsverhaltnis,

« Innenwand- und Deckenbekleidungen, Fulbodenbelage,

e Brandschutzkonzept (Kurzbeschreibung),

e Brandschutzplane (Grundrisse, Schnitte mit Darstellung der Fluchtwege, der

Brandabschnitte und aller Einrichtungen fur den vorbeugenden Brandschutz).

Alle Unterlagen sind digital bereitzustellen. Die zu liefernden Datenformate sind vorab

vertraglich Zu vereinbaren. siehe auch: Baufachliche Richtlinien
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Gebéaudebestandsdokumentation (BFR GBestand) fir Geb&dude des Bundes

F.17.4 Technische Anlagen
Baubestandszeichnungen fur:

o Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen,

« Warmeversorgungsanlagen,

« Lufttechnische Anlagen,

« Starkstromanlagen,

o Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen,

« Forderanlagen,

e Nutzungsspezifische Anlagen,

« Anlagen der Gebaudeautomation.
Sofern fur Gebaude, AuRenanlagen und Technische Anlagen noch keine digitale
Bestandsdokumentation vorliegt und keine Mdéglichkeit fur eine Digitalisierung besteht,
sind die vorhandenen Bestandsunterlagen weiterzufuhren. Fir Pflege und

Aktualisierung dieser Unterlagen gilt E.17.2 Baubestandsdokumentation sinngemal3.

Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist die Ubernahme in die digitale

Bestandsdokumentation anzustreben, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist.
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